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LAMPIRAN A 

DEFINISI KERJA PENYENGGARAAN DAN PROJEK PEMULIHAN, PEMULIHARAAN, UBAH SUAI & NAIK TARAF (PPUN) BANGUNAN  

DEFINISI 
PENGELASAN 

PENYENGGARAAN PEMULIHARAAN PEMULIHAN UBAH SUAI NAIK TARAF 

DEFINISI 
TPATA 

Satu gabungan semua aspek teknikal dan 
tindakan pentadbiran yang berkaitan dengan 
tujuan mengekalkan atau menjaga sesuatu 
binaan, sistem atau / dan peralatan supaya 
beroperasi mengikut fungsi yang ditetapkan 
(Rujuk BS: 3811). 
 

Kerja yang melibatkan aset tak 
alih warisan termasuklah 
pemeliharaan, pembaikpulihan, 
pembinaan semula, pemulihan 
dan penyesuaian atau mana-mana 
gabungannya (sepertimana yang 
ditafsirkan di dalam Akta 645 yang 
berkuat kuasa). 

Mengembalikan keadaan 
fizikal dan kefungsian aset 
kepada keadaan asal melalui 
pembaikan atau/ dan 
penggantian yang tidak 
melibatkan struktur. 

Keadaan fizikal dan kefungsian 
aset diubah bagi memenuhi 
keperluan penyampaian 
perkhidmatan, kehendak 
perundangan dan kehendak 
pihak yang berkepentingan 
(stakeholders). Ia tidak 
melibatkan perubahan struktur 
dan pertambahan saiz bangunan. 

Keadaan fizikal dan kefungsian 
aset sedia ada dipertingkatkan ke 
tahap yang lebih baik bagi 
memenuhi keperluan 
penyampaian perkhidmatan, 
kehendak perundangan dan 
kehendak pihak yang 
berkepentingan (stakeholders). Ia 
juga melibatkan kerja mengubah 
struktur/ saiz sedia ada termasuk 
kerja peningkatan prestasi bagi 
sistem mekanikal/ elektrik/ ICT. 
 

DEFINISI GP 
RMK-12 

EPU 

 Satu gabungan semua aspek teknikal dan 
tindakan pentadbiran yang berkaitan 
dengan tujuan mengekalkan atau 
menjaga sesuatu binaan, sistem atau / 
dan peralatan supaya beroperasi 
mengikut fungsi yang ditetapkan (Rujuk 
BS: 3811). 

 Dilaksanakan bagi mengesan, mencegah 
atau membaiki kerosakan/ kecacatan 
supaya dapat berfungsi sepenuhnya atau 
bagi memastikan prestasi aset tidak 
merosot dengan cepat.  

 
Contoh: 
Penyelenggaraan dan pembaikan 
kecil/berulang seperti mengecat, menukar 
lampu, kepala paip, pam tandas, wiring, siling, 
bumbung, dinding, pagar, kerosakan 
infrastruktur dan kompleks/bangunan, 
kemudahan mekanikal dan elektrik termasuk 
penggantian kelengkapan/ perabot dan 
peralatan. 

 Pemuliharaan bangunan 
merangkumi langkah 
pengekalan dan pengukuhan 
nilai sejarah dan warisan bagi 
melindungi dan memanjangkan 
jangka hayat aset warisan  

 Ia boleh dilaksanakan sama 
ada secara menyeluruh, atau 
sebahagian bangunan tertakluk 
kepada skop kerja yang 
diperlukan. 

 Pelaksanaannya adalah 
meliputi konsep, prinsip, 
pendekatan pemuliharaan dan 
proses serta prosedur 
pengurusan projek 
pemuliharaan dan 
pendokumentasian yang betul 
berdasarkan kehendak Akta 
Warisan Kebangsaan 2005 
(Akta 645) dan Garis Panduan 
Pemuliharaan Bangunan 
Warisan. 

 Kerja pembaikan atau/dan 
penggantian secara one-
off dan berskala besar 
melibatkan keseluruhan 
komponen/ sistem 
berdasarkan keperluan 
untuk mengembalikan 
fungsi aset tanpa 
melibatkan perubahan 
struktur dan pertambahan 
saiz. 

 Contoh Skop Kerja seperti 
Penggantian keseluruhan 
bumbung, Penggantian 
sistem lif, Membaik pulih 
keseluruhan sistem 
pendawaian elektrik dan 
sistem pencegahan 
kebakaran, Kerja-kerja 
pembaikan struktur 
bangunan sedia ada 
disebabkan mendapan 
tanah  

 Kerja mengubah suai aset 
sedia ada seperti ubah suai 
dalaman secara one-off tanpa 
melibatkan perubahan 
struktur dan pertambahan 
saiz bangunan. 

 Contoh Skop Kerja seperti 
Mengubah suai ruang kerja 
kepada ruang mesyuarat 
melibatkan perubahan pada 
susur atur, kemasan dan 
sebagainya. 

 Mengubah suai fungsi ruang 
pejabat kepada stor (beban 
yang lebih besar) memerlukan 
perubahan reka bentuk 
struktur adalah dalam 
kategori naik taraf 

 Kerja-kerja menaik taraf fizikal 
aset sedia ada secara one-off 
ke tahap yang lebih baik 
(termasuk membina bangunan 
tambahan). Melibatkan kerja-
kerja merubah struktur/ saiz 
sedia ada 

 Contoh Skop Kerja seperti 
Pertambahan saiz bangunan 
untuk memenuhi keperluan 
pertambahan kapasiti 
pengguna, Membina blok 
tambahan dalam 
kawasan/Daftar Premis Aset 
(DPA) yang sama, Kerja-kerja 
menaik taraf Sistem Audio, 
Kerja-kerja menaik taraf 
sistem penghawa dingin 
berpusat yang baharu, Kerja-
kerja menaik taraf sistem 
pencegahan kebakaran yang 
baharu 
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KRITERIA PENGELASAN KERJA PENYENGGARAAN DAN PROJEK PEMULIHAN, PEMULIHARAAN, UBAH SUAI & NAIK TARAF (PPUN) BANGUNAN 

KRITERIA 
PENGELASAN 

PENYENGGARAAN PEMULIHARAAN PEMULIHAN UBAH SUAI NAIK TARAF 

PERUNTUKAN KEWANGAN 
Belanja Mengurus (OE)/ 
Belanja Pembangunan 

(DE) 

Belanja Mengurus (OE)/ 
Belanja Pembangunan (DE) 

Belanja Mengurus (OE)/ 
Belanja Pembangunan 

(DE) 

Belanja Mengurus (OE)/ 
Belanja Pembangunan 

(DE) 

Belanja Mengurus (OE)/ 
Belanja Pembangunan 

(DE) 

FUNGSI Kekal Kekal/Berubah/Dipertingkatkan Kekal Berubah Berubah/Dipertingkatkan 

KEADAAN/ TAMPAK FIZIKAL Kekal Kekal/Berubah Kekal Berubah Berubah 

 STRUKTUR Kekal Kekal/Berubah/Dipertingkatkan Kekal Kekal Berubah 

SAIZ Kekal Kekal/Berubah Kekal Kekal Berubah 

PRESTASI Kekal/Dipulihkan Kekal/Dipulihkan/Dipertingkatkan Kekal/Dipulihkan Kekal/ Dipertingkatkan Dipertingkatkan 

PELAKSANAAN 
Berkala (sebahagian dari 

komponen/sistem) 
Mengikut keperluan 

(berkala/one-off) 

One-off 
(keseluruhan 

komponen/sistem) 
One-off One-off 

KEPERLUAN KHIDMAT PAKAR  
(REKABENTUK/PERUNDINGAN) 

Tidak  Ya (Konservator Berdaftar) Ya/ Tidak Ya Ya 

*PENGURUS PROGRAM (PP) 
Cawangan Senggara 

Fasiliti Bangunan  
Cawangan Bisnes 

Cawangan Senggara 
Fasiliti Bangunan/ 
Cawangan Bisnes 

Cawangan Senggara 
Fasiliti Bangunan/ 
Cawangan Bisnes 

Cawangan Senggara 
Fasiliti Bangunan/ 
Cawangan Bisnes 

 

*Nota Tambahan  

i. Penentuan Pengurus Program (PP) adalah berdasarkan skop utama projek.  

ii. PP bagi projek jenis One Line Item (OLI) bagi kesemua Kementerian ialah CSFB. 

iii. Projek PPUN yang dilaksanakan secara tender dan melibatkan kepakaran skop mekanikal dan elektrik secara keseluruhan tanpa melibatkan skop lain-lain disiplin, PP dilantik 

ialah Cawangan Kejuruteraan Mekanikal (CKM)/ Cawangan Kejuruteraan Elektrik (CKE). Manakala, bagi projek PPUN yang dilaksanakan secara sebutharga dan melibatkan 

kepakaran skop mekanikal dan elektrik secara keseluruhan tanpa melibatkan skop lain-lain disiplin, PP dilantik ialah JKR Negeri/ Wilayah. 

iv. Projek PPUN yang telah ada sesi libat urus oleh JKR Negeri/ Wilayah, pertimbangan pelantikan PP kepada JKR Negeri/ Wilayah perlu berdasarkan perincian/ kriteria tertentu 

(skop projek, tahap kekompleksan dan ketersediaan pasukan reka bentuk).  
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